ДОГОВОР

аренды нежилого помещения (части)

г. Санкт-Петербург                                                                                  «___»__________200_г.

_______________________________________________________________, именуемое в дальнейшем Арендодатель, в лице ______________________________________________, действующего на основании ___________________________, с одной стороны и ___________________________________________________, именуемое в дальнейшем Арендатор, в лице _____________________________________________, действущего на основании ______________________, с другой стороны заключили настоящий договор о нижеследующем:

Статья 1. Предмет договора.

1.1. Арендодатель обязуется передать, а Арендатор принять во временное владение и пользование за плату нежилое помещение (часть), имеющее: кадастровый номер ________________________, номер объекта ________________________, этаж _________, площадь ___________ кв.м., расположенное по адресу: г.Санкт-Петербург, _________________________________________________, именуемое далее «Помещение».

Площадь и границы арендуемого Помещения отмечены красным цветом на плане объекта недвижимости, являющемся неотъемлемой частью (Приложение № 1).

1.2. Сведения о Помещении, изложенные в договоре и Приложениях к нему, являются достаточными для надлежащего использования Помещения в соответствии с целями, указанными в п.1.4 договора.

1.3. Право собственности на Помещение принадлежит Арендодателю на основании:

- свидетельство о государственной регистрации прав на недвижимое имущество, серия _______ № ____________ от ___.___.200_г.

1.4. Арендатор обязуется использовать Помещение ________________________ _____________________________________________________________________________.

1.5. Плоды, продукция и доходы, полученные Арендатором в результате использования Помещения в соответствии с договором, являются его собственностью.

Доходы, полученные Арендатором в результате использования Помещения не в соответствии с договором, являются собственностью Арендодателя.

1.6. Стороны обязуются осуществить прием-передачу Помещения в двухдневный срок со дня подписания договора.

Прием-передача Помещения производится с составлением акта, в котором в обязательном порядке отражается состояние Помещения, соответствует ли передаваемое Помещение условиям договора и назначению Помещения. Акт приема-передачи помещения является неотъемлемой частью договора (Приложением № 2).

Статья 2. Обязательства Сторон.

2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1.В двухдневный срок со дня подписания договора передать Арендатору по акту приема-передачи арендованное Помещение в соответствии с п.1.6 договора.

Арендодатель: _______________                                               Арендатор: ________________

2.1.2.Обеспечить тепло-, электро-, водоснабжение, услуги канализации и иные коммунальные услуги.

2.1.3.Письменно известить Арендатора о досрочном расторжении договора за 30 дней до дня расторжения в случаях и порядке, определенных договором.

2.1.4.После окончания действия договора принять Помещение от Арендатора по акту приема-передачи в соответствии с п.1.6 договора.

2.2. Арендатор обязан:

2.2.1.Принять Помещение от Арендодателя в двухдневный срок после подписания договора по акту приема-передачи в соответствии с п.1.6 договора.

2.2.2.Использовать Помещение в соответствии с п.1.4 договора и установленными законодательством нормами и правилами использования Помещения, в том числе санитарными нормами и правилами, правилами пожарной безопасности, Регламентом внутреннего распорядка (Приложением № 3). С Регламентом внутреннего распорядка Арендатор ознакомлен и согласен, что подтверждается подписанием настоящего договора.

2.2.3.Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю установленную договором арендную плату за пользование Помещением.

2.2.4.Соблюдать в арендуемом Помещении требования органов Госсанэпиднадзора, Госпожнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им Помещения.

Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, органов Госсанэпиднадзора, Госпожнадзора и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Помещения, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемого Помещения.

2.2.5.Не производить в Помещении без письменного разрешения Арендодателя прокладки скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования как временного, так и капитального характера.

В случае обнаружения Арендодателем самовольных перепланировок, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, таковые должны быть устранены Арендатором, а Помещение приведено в прежний вид за свой счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

2.2.6.Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшим (или грозящим нанести) Помещению ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Помещения.

Обеспечивать беспрепятственный доступ в Помещение работникам организаций, осуществляющих техническое обслуживание и ремонт Помещения и находящегося в нем санитарно-технического и иного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварий либо неисправности оборудования, приборов учета и контроля.

2.2.7.Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ в Помещение для его осмотра и проверки соблюдения условий договора с участием представителя Арендатора.

2.2.8.Письменно уведомить Арендодателя за 30 (тридцать) дней о предстоящем освобождении Помещения при досрочном расторжении договора по его инициативе в порядке и на условиях, предусмотренных договором.

Арендодатель: _______________                                                 Арендатор: _______________

2.2.9.Арендатор не имеет права на компенсацию стоимости произведенных с согласия Арендодателя неотделимых улучшений.

2.2.10.Арендатор вправе сдавать арендуемое Помещение в субаренду только с письменного согласия Арендодателя. При этом Арендатор обязан согласовать с Арендодателем текст договора субаренды.

2.2.11.При досрочном расторжении договора освободить Помещение и передать его Арендодателю по акту приема-передачи в соответствии с установленным в договоре порядком извещения о досрочном расторжении.

2.2.12.По окончании срока действия договора освободить Помещение и передать его по акту приема-передачи Арендодателю в день окончания срока действия договора. Арендатор освобождает Помещение и возвращает его Арендодателю в исправном состоянии, с учетом естественного износа.

Статья 3. Арендная плата и порядок расчетов.

3.1.  За пользование Помещением Арендатор выплачивает арендную плату в сумме _________________(____________) рублей в месяц, НДС не облагается (в соответствии                с главой 26 НК РФ).

         3.2.   Арендатор в течение 5 (пяти) дней с момента заключения настоящего договора вносит на расчетный счет Арендодателя арендную плату за первый и за последний месяцы аренды.

3.3.  Последующие арендные платежи осуществляются до 10-го числа месяца, следующего за текущим.

3.4.     В случае нарушения сроков платежа, установленных п.3.2 и п.3.3 договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 1% от просроченной суммы за каждый день просрочки.

3.5.     Уплата штрафа не освобождает Арендатора от обязанности внесения арендной платы в полном объеме в соответствии с условиями договора. 

Статья 4. Срок действия договора.

4.1. Договор вступает в силу со дня его подписания Сторонами со всеми установленными в нем Приложениями и действует до ______________________________.

Статья 5. Досрочное расторжение договора.

5.1.   Договор может быть изменен или расторгнут в любое время по взаимному согласию     Сторон путем подписания Дополнительного соглашения к договору.

5.2. Арендодатель вправе отказаться от исполнения договора в следующих случаях:.

5.2.1. если у Арендодателя возникнет необходимость в использовании сданного  в аренду Помещения.

5.2.2. Однократного невнесения Арендатором арендной платы в установленный договором срок.

5.2.3. Нарушения Арендатором обязанностей, предусмотренных п.п. 2.2.1 – 2.2.7,         п. 2.2.10 договора.

 5.3. Об отказе от исполнения договора в случаях, предусмотренных п.5.2 договора, Арендодатель направляет уведомление Арендатору за 30 дней до предстоящего отказа от исполнения договора. Уведомление направляется по адресу, указанному в договоре.

     Договор в этом случае считается расторгнутым во внесудебном порядке с даты, указанной в уведомлении.

Арендодатель: __________________                                     Арендатор: __________________

5.4. Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке по инициативе Арендатора в следующих случаях:

5.4.1. Когда Арендодатель не предоставляет имущество в пользование Арендатору либо создает препятствие пользованию имуществом в соответствии с условиями договора.

5.4.2. Когда переданное Арендатору Помещение имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении договора, не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Помещения или проверки его пригодности при заключении договора.

5.4.3. Когда Помещение в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования. 

5.5. О досрочном расторжении договора в случаях, предусмотренных п. 5.4 договора, Арендатор направляет уведомление за 30 (тридцать) дней до предполагаемой даты расторжения по адресу, указанному в договоре.

Статья 6. Ответственность сторон.

6.1. Стороны по договору несут установленную действующим законодательством Российской Федерации ответственность за невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств по настоящему договору.

Статья 7. Особые условия

7.1. Досрочное освобождение арендуемого Помещения (до прекращения в установленном порядке действия договора аренды) не является основанием прекращения обязательства Арендатора по оплате аренды.

7.2. Арендодатель вправе удерживать принадлежащее Арендатору оборудование и иное имущество, находящееся в Помещении после прекращения договора аренды в обеспечение обязательства Арендатора по внесению арендной платы за данное Помещение до полного погашения задолженности по арендной плате при условии, что Арендатор злостно уклонялся от уплаты более чем на 1 месяц.

7.3. В том случае, если Арендатор продолжает пользоваться Помещением после окончания срока действия договора, он обязан уплатить арендную плату за фактическое использование Помещения с момента прекращения договора аренды до подписания акта приема-передачи в размере, определенном договором.

Статья 8. Заявления и гарантии.  

8.1. Арендодатель настоящим заявляет и гарантирует, что:

а). Помещение не сдано, в залоге как полностью, так и частично не находится,                в отношении Помещения не существует иного обременения.

б). Помещение находится в состоянии, позволяющем использовать его в соответствии с условиями договора, и не имеет скрытых дефектов, которые не могли бы быть обнаружены Арендатором путем визуального осмотра.

Статья 9. Заключительные положения.  

9.1. Вопросы, неурегулированные договором, регулируются действующим гражданским законодательством РФ. 

9.2. Все споры, которые могут возникнуть из договора и в связи с ним, разрешаются в Арбитражном суде г. Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

Арендодатель: __________________                                     Арендатор: __________________

9.3. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один экземпляр находится у Арендодателя, один экземпляр - у Арендатора. 

9.4. Любые изменения и дополнения к договору действительны только в том случае, если они составлены в письменном виде и подписаны должным образом уполномоченными представителями обеих сторон.

9.5. Какое-либо уведомление, требующееся или разрешенное по договору, составляется в письменном виде и направляется по указанным адресам сторон.

Статья 10. Юридические адреса, банковские реквизиты и подписи сторон. 

10.1. Арендодатель: 

10.2. Арендатор: 

Арендодатель: _________________                                           Арендатор: ________________

Приложение №2

АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

части нежилого помещения

г. Санкт-Петербург                                                         «___» ______ 200_ года

______________________________, именуемое в дальнейшем Арендодатель, в лице ________________________________, действующего на основании ___________, с одной стороны и ________________________________, именуемое в дальнейшем Арендатор,  в лице _________________________, действующего на основании ______________________, с другой стороны, составили настоящий акт о том, что в соответствии с договором аренды нежилого помещения №______ от __.__.200_ года Арендодатель передал, а Арендатор принял  нежилое помещение площадью ________ кв.м., расположенное по адресу: __________________________________________________________________. 

Передаваемое Помещение соответствует условиям договора и назначению Помещения.

Настоящий акт составлен в 2 (двух) экземплярах, идентичных по содержанию, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

Арендодатель                                               Арендатор 

______________                                          ____________ 

Приложение № 3

Регламент внутреннего распорядка


Использование Арендатором нежилого помещения на основании договора аренды должно осуществляться с соблюдением следующих требований:

1. Режим работы Арендатора должен совпадать с режимом работы торгового предприятия.

2. Размещение рекламы наружной и внутри торгового предприятия производится только на основании отдельного договора с Арендодателем.

3. Представленные образцы и иное имущество Арендатора должны быть закреплены в соответствии с действующими техническими нормами и не представлять угрозы для покупателей.

4. В случае если на арендованной площади работают работники Арендатора, они должны дополнительно выполнить следующие требования:

а) без письменного разрешения Арендодателя не вправе устанавливать и использовать дополнительное электрооборудование, производить монтаж и демонтаж электропроводки, использовать неисправное или не сертифицированное электрооборудование;

б) курить в строго отведенных для этого местах;

в) не употреблять алкогольных напитков, наркотических средств, нецензурной брани;

г) находиться на арендуемой площади в аккуратной, не пачкающей одежде, быть вежливыми с посетителями торгового предприятия;

д) пользоваться туалетными комнатами в полном соответствии с санитарными нормами, не выбрасывать в канализацию запрещенные предметы.

За нарушение вышеизложенных Правил Арендатор несет ответственность перед Арендодателем в соответствии с действующим гражданским законодательством Российской Федерации и договором аренды нежилого помещения.

Арендодатель: ______________                          Арендатор: ________________



