ДОГОВОР № 

аренды нежилого помещения (части)

г. Санкт-Петербург








, именуемое в дальнейшем Арендодатель, в лице  , действующего на основании , с одной стороны и в дальнейшем Арендатор,  , с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

Статья 1. Предмет договора.

1.1.
Арендодатель обязуется передать, а Арендатор принять во временное владение и пользование за плату нежилое помещение (часть), площадью  кв.м, расположенное по адресу: , именуемое далее «Помещение».

Площадь и границы арендуемого Помещения отмечены красным цветом на плане объекта недвижимости, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение № 1).

1.2.
Сведения о Помещении, изложенные в договоре и Приложениях к нему, являются достаточными для надлежащего использования Помещения в соответствии с целями, указанными в п.1.4 договора.

1.3.
Право собственности на Помещение принадлежит Арендодателю, что подтверждается записью регистрации № 
1.4.
Арендатор обязуется использовать Помещение для -  .
1.5.
Передача Помещения осуществляется в день подписания настоящего договора. Возврат помещения осуществляется в день, указанный в п.4.1. настоящего договора.

Прием-передача помещения осуществляется с составлением актов, в которых в обязательном порядке отражается состояние Помещения, соответствует ли передаваемое Помещение условиям договора и назначению Помещения. Акт приема-передачи помещения является неотъемлемой частью договора (Приложение № 2).

Статья 2. Обязательства Сторон.

2.1.
Арендодатель обязан:

2.1.1.
Передать Арендатору по акту приема-передачи арендованное Помещение в соответствии с п.1.5. договора.

2.1.2.
Обеспечить теплоснабжение, электроснабжение.

2.1.3.
Письменно известить Арендатора о досрочном расторжении договора за 30 дней до дня расторжения в случаях и порядке, определенных настоящим договором.

2.1.4.
После окончания действия договора принять Помещение от Арендатора по акту приема-передачи (возврата) в соответствии с п.1.5 договора, с учетом естественного износа.

2.2.
Арендатор обязан:

2.2.1.
Использовать Помещение в соответствии с п.1.4 Договора и установленными законодательством нормами и правилами использования помещений, в том числе санитарными нормами и правилами, правилами пожарной безопасности, регламентом внутреннего распорядка (Приложением № 3).
Не позднее 30 дней с момента подписания Договора Арендатор обязан (при необходимости) согласовать в органах государственного пожарного надзора (далее - органы Госпожнадзора) и Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека (далее - органы Роспотребнадзора) возможность использования Помещения под предполагаемое функциональное назначение.
В течение 10 дней со дня получения согласования органов Госпожнадзора и Роспотребнадзора, Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя об этом.
2.2.2.
Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю установленную договором арендную плату за пользование Помещением.

2.2.3.
Соблюдать в арендуемом Помещении требования органов Госсанэпиднадзора, Госпожнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им Помещения.

Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, органов Госсанэпиднадзора, Госпожнадзора и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемого Помещения.

2.2.4.
Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик нежилого помещения, экологической обстановки на арендуемой и в близлежащей территории. 

2.2.5.
Не производить в Помещении без письменного разрешения Арендодателя прокладки скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования как временного, так и капитального характера.

В случае обнаружения Арендодателем самовольных перепланировок, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, таковые должны быть устранены Арендатором, а Помещение приведено в прежний вид за свой счет в срок, определяемый предписанием Арендодателя.

2.2.6.
Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшим (или грозящим нанести) Помещению ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Помещения.

Обеспечивать беспрепятственный доступ в Помещение работникам организаций, осуществляющих техническое обслуживание и ремонт Помещения и находящегося в нем санитарно-технического и иного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварий либо неисправности оборудования, приборов учета и контроля.

2.2.7.
Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ в Помещение в заранее согласованное время для его осмотра и проверки соблюдения условий договора с участием представителя Арендатора.

2.2.8.
Письменно уведомить Арендодателя о предстоящем освобождении Помещения при досрочном расторжении договора по его инициативе в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим договором.

2.2.9.
Арендатор не имеет права на компенсацию стоимости произведенных с согласия Арендодателя неотделимых улучшений.

2.2.10.
В течение десяти дней с даты подписания акта приема-передачи Помещения заключить договор на сбор и вывоз бытовых отходов (а в случае осуществления Арендатором деятельности, в процессе которой образуются отходы производства и потребления, также на вывоз и таких отходов) с организацией, предоставляющей соответствующие услуги.

2.2.11.
Арендатор вправе сдавать арендуемое Помещение в субаренду только с письменного согласия Арендодателя. При этом Арендатор обязан согласовать с Арендодателем текст договора субаренды.

2.2.12.
При досрочном расторжении договора освободить Помещение и передать его Арендодателю по акту приема–передачи (возврата) в соответствии с установленным в договоре порядком извещения о досрочном расторжении.

2.2.13.
По окончании срока действия договора освободить Помещение и передать его по акту приема-передачи (возврата) Арендодателю в день окончания срока действия договора. Арендатор освобождает Помещение и возвращает его Арендодателю в исправном состоянии, с учетом естественного износа.

2.2.14.
Освободить Помещение в срок, определенный уведомлением Арендодателя (при отказе Арендодателя от исполнения Договора в предусмотренных пунктом 5.4. Договора случаях).

2.2.15.
Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования, в том числе установленного оборудования технических элементов автоматизированной информационной системы обеспечения безопасности жизнедеятельности, в Помещении (указанных в акте приема-передачи).

2.2.16.
Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности переход их к иному лицу (договоры залога, внесение права на аренду Помещения или его части в уставный (складочный) капитал организации и др.), за исключением сдачи в субаренду с соблюдением условий, установленных п.2.2.11. Договора, а также не обременять Объект имуществом третьих лиц, и не вносить запись в ЕГРЮЛ, как адрес места нахождения органа управления Арендатора.

2.2.17.
Содержать Помещение и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии.

	
	


Статья 3. Арендная плата и другие платежи. Порядок расчетов
3.1.
Арендная плата устанавливается в размере  () рублей в месяц, (Постоянная часть арендной платы), НДС – не облагается согласно Гл. 26.2. НК РФ.
3.1.1.
В случае возникновения у Арендодателя обязанности по уплате НДС в бюджет, НДС считается включенным в сумму действующей в этот период Арендной платы, установленной настоящим Договором, с даты возникновения у Арендодателя обязанности по уплате в бюджет НДС.
3.2.
Арендная плата по Договору исчисляется со дня передачи Арендатору Помещения в пользование по Акту приема-передачи Помещения в аренду и до даты возврата Помещения по Акту.

3.3.
Арендатор в течение 5 (пяти) банковских дней с момента заключения настоящего договора вносит на расчетный счет Арендодателя арендную плату за первый и последний месяцы аренды. Предусмотренный размер арендной платы за последний месяц аренды является окончательным и увеличению не подлежит независимо от последующих изменений арендной платы. Положение ст. 317.1 ГК РФ за последний месяц аренды не применяется.
Арендная плата за неполный месяц аренды Помещения исчисляется из расчета фактического количества календарных дней аренды, в течение которых Помещение находилось во владении и пользовании Арендатора.
В случае если Арендатор в течение 5 (пяти) банковских дней с момента заключения настоящего договора не вносит на расчетный счет Арендодателя арендную плату за первый и последний месяцы аренды, то настоящий договор считается не заключенным со дня его подписания. При этом Арендатор обязуется по акту вернуть Помещение Арендодателю не позднее седьмого дня с даты подписания договора. 
3.4.
В дальнейшем арендная плата уплачивается ежемесячно путем перечисления Арендатором арендных платежей на расчетный счет Арендодателя до 10 (десятого) числа оплачиваемого месяца без выставления счетов Арендодателем по реквизитам, указанным в настоящем договоре.

3.5.
Постоянная часть арендной платы не включает в себя следующие платежи: плату за холодное и горячее водоснабжение, канализацию, отопление, электроэнергию, техническое обслуживание инженерных систем Помещения до точек подключения инженерных систем Арендатора к базовым системам здания, расходы по ОДН (общедомовые нужды), размещение и вывоз ТБО, а также пищевые отходы, уборку помещения, уборку прилегающих площадей и другие платежи. 

Арендатор самостоятельно за свой счёт организует вывоз мусора, пищевых отходов и уборку Помещения.
Переменная часть Арендной платы включает в себя следующие коммунальные платежи: плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление, электроэнергию, долевое содержание мест общего пользования, расходы на обще домовые нужды (электроэнергия, ГВС, ХВС, водоотведение), техническое обслуживание инженерных систем Помещения до точек подключения инженерных систем Арендатора к базовым системам здания, и другие платежи.
Оплата переменной части арендной платы, производится Арендатором в соответствии с показаниями приборов учёта, действующих тарифов, на основании счётов Арендодателя в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня получения Арендатором оригиналов счётов. 
Счета на оплату переменной части арендной платы выставляются с предоставлением соответствующих расчетов по видам коммунальных услуг и копий документов от эксплуатационных и снабжающих организаций по факту их получения и оплаты Арендодателем.

3.6.
Арендатор вправе произвести досрочный платеж путем перечисления средств на счет Арендодателя.

Статья 4. Срок действия договора.

4.1.
Договор вступает в силу со дня его подписания Сторонами со всеми установленными в нем Приложениями и действует до  года.
Статья 5. Изменение и расторжение Договора.

5.1.
Вносимые в Договор дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями. Договор может быть изменен или расторгнут в любое время по взаимному согласию Сторон.
5.2.
Арендодатель вправе в бесспорном и одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случаях:

- принятия в установленном порядке решения о сносе здания, сооружения, многоквартирного дома, в которых расположено Помещение;

- принятия в установленном порядке решения о реконструкции здания, сооружения, многоквартирного дома, в которых расположено нежилое Помещение;

- принятия в установленном порядке решения о постановке здания, сооружения, многоквартирного дома на капитальный ремонт в случае отказа Арендатора от долевого участия в осуществлении такого ремонта;

5.3.
Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения обязательств по Договору в случае: 

5.3.1.
При отсутствии согласования использования Помещения по его функциональному назначению в органах Госпожнадзора и Роспотребнадзора по истечении установленного п.2.2.1 Договора срока, а также при наличии нарушения требований пожарной безопасности или санитарных правил, зафиксированного соответствующим органом.

5.3.2.
При возникновении задолженности по внесению предусмотренной условиями Договора, с учетом последующих изменений и дополнений к нему, арендной платы за Помещение в течение одного месяца независимо от ее последующего внесения.

5.3.3.
При не обеспечении Арендатором в соответствии с п.2.2.7 Договора в течение двух рабочих дней беспрепятственного доступа представителям Арендодателя в Помещение для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора.

5.3.4.
При передаче права аренды в залог, в уставный капитал хозяйственных обществ, товариществ, внесении записи в ЕГРЮЛ адреса как местонахождения органа управления Арендатора и/или обременении Помещения иным способом. 

5.3.5.
Если Арендатор умышленно или по неосторожности существенно ухудшает состояние Помещения, в т.ч. инженерного оборудования, либо не выполняет обязанности, предусмотренные п.2.2.3, 2.2.4., 2.2.5, 2.2.15, 2.2.16 Договора.

5.3.6.
Если Арендатор не устранит недостатки, указанные в предписании Арендодателя или иных лиц (органов), вынесенном в предусмотренных в п.2.2.3, 2.2.4, 2.2.5, 2.2.15, 2.2.16 Договора случаях, в срок, указанный в предписании.

5.3.7.
При реализации Арендатором контрафактной Продукции, а также Продукции, пропагандирующей порнографию и экстремизм.

5.3.8.
Наличия письменной информации правоохранительных органов Российской Федерации о выявленных в Помещении фактах нарушений законодательства в сфере оборота наркотических средств, психотропных веществ и их аналогов и принятых в связи с этим мерах правового реагирования;

5.4.
В случаях, предусмотренных п.п.5.2, 5.3 Договора, Договор считается расторгнутым с момента получения Арендатором письменного уведомления об отказе от Договора. Момент получения Арендатором уведомления определяется в любом случае не позднее 7 дней с даты его отправки заказным письмом по адресу, указанному в Договоре. 

По истечении 7 дней Арендатор обязан освободить арендуемое Помещение и возвратить его Арендодателю по акту приема-передачи (возврата). 

5.5.
В случае неисполнения Арендатором обязанности по освобождению Помещения, предусмотренной пунктом 5.4. Договора, Арендодатель или специализированная организация по его поручению вправе осуществить действия, направленные на выселение Арендатора из занимаемого им Помещения в порядке самозащиты права (статьи 12, 14 Гражданского кодекса Российской Федерации).

5.6.
Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты неустойки (штрафа, пеней).
5.7.
Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке по инициативе Арендатора в следующих случаях:

5.7.1.
Когда Арендодатель не предоставляет имущество в пользование Арендатору либо создает препятствие пользованию имуществом в соответствии с условиями договора.

5.7.2.
Когда переданное Арендатору Помещение имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении договора, не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Помещения или проверки его неисправности при заключении договора.

5.7.3.
Когда Помещение в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

5.7.4.
Арендатор имеет право расторгнуть договор аренды в одностороннем порядке, письменно известив Арендодателя за 30 календарных дней.

Статья 6. Ответственность сторон.
6.1.
За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору виновная Сторона несёт ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Договором.

6.2.
Уплата неустойки (пени, штрафов) осуществляется на основании письменной претензии и не освобождает Стороны от выполнения обязательств по Договору.

6.3.
В случае просрочки внесения арендной платы или внесения не в полном объёме Арендодатель вправе требовать от Арендатора уплаты штрафа в размере 1% процентов от суммы задолженности за каждый день просрочки.

6.4.
В случае просрочки передачи Арендатору Помещения Арендатор вправе требовать от Арендодателя уплаты штрафа в размере 1 % от суммы арендной платы за каждый день просрочки.

6.5.
В случае просрочки возврата Помещения Арендодателю по истечении срока аренды Арендодатель вправе требовать от Арендатора уплаты штрафа в размере 1% от суммы арендной платы за каждый день просрочки.

6.6.
В случае, если Арендатором при установке дополнительного оборудования, для эксплуатации которого необходима установка жироуловителей, не установлены жироуловители в соответствии с условиями настоящего договора, Арендатор обязуется возместить Арендодателю все штрафные санкции, наложенные на него в связи с отсутствием жироуловителей, включая плату за превышение предельно допустимых концентраций вредных веществ в стоках. 

6.7.
В случае несвоевременного выполнения предписаний в соответствии с п.2.2.4, 2.2.5 Договора Арендатор выплачивает штраф в размере 1% от суммы квартальной арендной платы за каждый день просрочки.
6.8.
В случае нарушения Арендатором (работниками Арендатора) регламента (Приложение №3), в том числе п.1.1. регламента (более чем 30 минут) зафиксированного составлением акта Арендодателем, Арендатор обязан уплатить штраф в размере десяти тысяч рублей за каждое нарушение.

Статья 7. Особые условия

7.1.
В случае смерти Арендатора, когда им является гражданин, его права и обязанности по Договору наследнику не переходят.

7.2.
В случае сдачи Помещения в субаренду в соответствии с условиями Договора при досрочном расторжении Договора субарендатор не имеет права на заключение с ним договора аренды, если иное не предусмотрено законодательством Российской Федерации.

7.3.
Арендодатель имеет право доступа в Помещение с целью периодического (не чаще 1 раза в месяц) осмотра и осуществления контроля за использованием Помещения в соответствии с Договором и законодательством Российской Федерации. Осмотр может производиться, при условии уведомления за 1 (один) рабочий день, в любое время в течение установленного Арендатором рабочего дня в сопровождении представителя Арендатора без нарушения режима работы Арендатора.

Арендодатель имеет право доступа в Помещение вместе с вызванными им аварийными службами в любое время в случае обнаружения аварии, требующей немедленного устранения. По требованию Арендодателя представитель Арендатора обязан прибыть в Помещение и присутствовать при устранении аварии.
7.4.
Заключив настоящий договор, Арендатор выразил согласие на осуществление Арендодателем действий по пресечению неправомерного использования Помещения в порядке самозащиты права (статьи 12, 14 Гражданского кодекса Российской Федерации). Самозащита осуществляется путем:

- ограничения или прекращения электроснабжения и/или водоснабжения арендуемого Помещения, 

- освобождения Арендодателем или назначенным им лицом Помещение от имущества Арендатора либо третьих лиц, совершения иных действий, направленных на поступление Помещения во владение Арендодателя.

Настоящим Арендатор признает, что убытки, возникающие вследствие утраты либо повреждения принадлежащего ему имущества, возмещению Арендодателем не подлежат.

Арендатор обязуется компенсировать стоимость всех затрат Арендодателя, связанных с освобождением Помещения в соответствии с условиями настоящего Договора. 

7.5.
Арендодатель вправе обеспечивать уведомление Арендатора о наступлении (истечении) сроков платежа, о состоянии задолженности по Договору, а также об иных сведениях по поводу исполнения обязательств по Договору, в том числе с использованием средств оператора мобильной (сотовой) связи посредством SMS-уведомлений (сообщений) на телефонный номер (телефонные номера) средств мобильной (сотовой) связи Арендатора, указанный (указанные) в Договоре.

При изменении телефонного номера (телефонных номеров) средств мобильной (сотовой) связи Арендатор обязан в течение пяти дней письменно уведомить об этом Арендодателя, сообщив новый телефонный номер (новые телефонные номера) средств мобильной (сотовой) связи.
Статья 8. Заявления и гарантии.

8.1.
Арендодатель настоящим заявляет и гарантирует, что:

а). Помещение не сдано, в залоге как полностью, так и частично не находится, в отношении Помещения не существует иного обременения.

б). Помещение находится в состоянии, позволяющем использовать его в соответствии с условиями договора, и не имеет скрытых дефектов, которые не могли бы быть обнаружены Арендатором путем визуального осмотра.

Статья 9. Заключительные положения.

9.1.
Вопросы, неурегулированные договором, регулируются действующим гражданским законодательством РФ. 

9.2.
Все споры, которые могут возникнуть из договора и в связи с ним, разрешаются в Арбитражном суде г. Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

9.3.
Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один экземпляр находится у Арендодателя, один экземпляр - у Арендатора. 

9.4.
Любые изменения и дополнения к договору действительны только в том случае, если они составлены в письменном виде и подписаны должным образом уполномоченными представителями обеих сторон.

9.5.
Какое-либо уведомление, требующееся или разрешенное по договору, составляется в письменном виде и направляется по указанным адресам сторон.

Статья 10. Юридические адреса, банковские реквизиты и подписи сторон. 

10.1. Арендодатель: 
	


10.2. Арендатор: 
	

	
	

	
	


Приложение № 1

ПЛАН ПОМЕЩЕНИЯ

[image: image1]
____ арендуемая площадь составляет  кв.м.
	
	

	
	


Приложение № 2

АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

нежилого помещения (части)

г. Санкт-Петербург








, именуемое в дальнейшем Арендодатель, в лице  , действующего на основании Устава, с одной стороны и в дальнейшем Арендатор,  , с другой стороны, составили настоящий акт о том, что в соответствии с договором аренды нежилого помещения (части) №  от  года Арендодатель передал, а Арендатор принял нежилое помещение (часть) площадью  кв.м, расположенное по адресу: .
Передаваемое Помещение соответствует условиям договора и назначению Помещения.

Настоящий акт составлен в 2 (двух) экземплярах, идентичных по содержанию, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

	
	

	
	


Приложение № 3

Регламент внутреннего распорядка

1.
Использование Арендатором нежилого помещения на основании договора аренды должно осуществляться с соблюдением следующих требований:

1.1.
Режим работы Арендатора должен совпадать с режимом работы торгового центра (комплекса).

1.2.
Размещение рекламы наружной и внутри торгового предприятия производится только на основании отдельного договора с Арендодателем.

1.3.
Представленные образцы и иное имущество Арендатора должны быть закреплены в соответствии с действующими техническими нормами и не представлять угрозы для покупателей.

2.
В случае если на арендованной площади работают работники Арендатора, они должны дополнительно выполнить следующие требования:

2.1.
Без письменного разрешения Арендодателя не вправе устанавливать и использовать дополнительное электрооборудование, производить монтаж и демонтаж электропроводки, использовать неисправное или не сертифицированное электрооборудование;

2.2.
Курить в строго отведенных для этого местах;

2.3.
Не употреблять алкогольных напитков, наркотических средств, нецензурной брани;

2.4.
Находиться на арендуемой площади в аккуратной, не пачкающей одежде, быть вежливыми с посетителями торгового предприятия;

2.5.
Пользоваться туалетными комнатами в полном соответствии с санитарными нормами, не выбрасывать в канализацию запрещенные предметы.

3.
За нарушение вышеизложенных Правил Арендатор несет ответственность перед Арендодателем в соответствии с действующим гражданским законодательством Российской Федерации и договором аренды нежилого помещения.

	
	

	
	


АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ (возврата)

части нежилого помещения

г. Санкт-Петербург







 

, именуемое в дальнейшем Арендодатель, в лице  , действующего на основании Устава, с одной стороны и в дальнейшем Арендатор,  , с другой стороны, составили настоящий акт о том, что в соответствии с договором аренды нежилого помещения №  от  Арендатор передал, а Арендодатель принял нежилое помещение площадью  кв.м, расположенное по адресу: . 

Передаваемое Помещение соответствует условиям договора и назначению Помещения.

Настоящий акт составлен в 2 (двух) экземплярах, идентичных по содержанию, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

	
	

	
	


